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Innledning
Hvert ar ma mange grunneiere avgi grunn til bygging og vedlikehold av offentlig vei.

Denne brosjyren er laget av Viken fylkeskommune. Den er ment for deg som er eller kanskje vil
komme i en slik situasjon. Vi har forsgkt a gi svar pa noen spgrsmal.

Du vil ikke finne alle svar her, men etter & ha lest brosjyren vet du kanskje litt mer om hva det betyr a
avsta grunn til Viken fylkeskommune, og hva du bgr veere oppmerksom pa.

Vi har vaert ngdt til @ bruke en del uttrykk som ikke er vanlig i dagligtale. Pa neste side finner du
forklaring pa noen av disse.
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Hva menes med...

Grunnerverv
Nar en vei skal bygges eller utbedres, ma fylkeskommunen skaffe seg rettigheter til de arealer som blir
bergrt eller beslaglagt til bygging eller utvidelse av veien. Dette kalles grunnerverv.

Kj@pekontrakt

Nar du og Viken fylkeskommunes representanter drgfter dere fram til enighet om at fylkeskommunen
skal overta et areal, inngar dere en avtale om dette. Dersom avtalen regulerer alle forhold ved
overdragelsen, kalles den en kjgpekontrakt. Fylkeskommunen kan starte anleggsarbeidene pa din
eiendom nar vi er enige om kjgpekontrakten.

Avtale om tiltredelse

Dette er en avtale om at fylkeskommunen kan starte anleggsarbeidet, og at erstatningen skal
fastsettes senere, enten ved kjgpekontrakt eller skjgnn. Fylkeskommunen kan starte anleggsarbeidene
pa din eiendom nar vi er enige om avtale om tiltredelse.

Ekspropriasjon

Ekspropriasjon er nar du ma gi fra deg noe av eiendommen uten 3 godta dette frivillig. Dette vil kunne
skje dersom du og representantene fra Viken fylkeskommune ikke blir enige om a innga kjgpekontrakt
eller avtale om tiltredelse.

Skjgnn

Nar du og fylkeskommunen ikke blir enige om erstatningen, blir denne fastsatt ved skjgnn. Et skjgnn er
en domstolsbehandling der erstatningen blir fastsatt av skjgnnsretten. Denne bestar av en dommer og
to eller fire skjipnnsmenn (lekfolk). Disse ma befare eiendommen og vurdere verdien ut fra gjeldende
erstatningsregler. Dersom skjgnnet bygger pa et ekspropriasjonsvedtak, kalles det
ekspropriasjonsskjgnn. Har du inngatt avtale med fylkeskommunen om at erstatningen skal fastsettes
ved skjgnn, kalles det avtaleskjgnn. Se mer om dette pa sidene 6, 7 og 8.

Reguleringsplan

Dette er en detaljert arealplan som viser hva de forskjellige arealene skal brukes til. Slike planer er
godkjent av kommunestyret. En reguleringsplan er som regel ngdvendig for a kunne gjgre vedtak
om ekspropriasjon.



Tiltredelse
Nar fylkeskommunen starter opp anleggsarbeidet pa din eiendom, kalles dette tiltredelse av
eiendommen.

Forhandstiltredelse

Nar det er gjort vedtak om ekspropriasjon og sendt begjaering om skjgnn, kan fylkeskommunen sgke
Vegdirektoratet om 3 fa sette anleggsarbeidet i gang f@r erstatningen er fastsatt. Slik sgknad kalles
sgknad til samtykke om forhandstiltredelse. Dersom Vegdirektoratet gir Viken fylkeskommune
samtykke til forhandstiltredelse, kan du kreve at fylkeskommunen skal betale en del av erstatningen
som et forelgpig oppgjer for arbeidet settes i gang.

Sakkyndig
En sakkyndig er en person som har spesiell innsikt innenfor et fagomrade. For eksempel blir takstmenn
ofte brukt som sakkyndige i spgrsmal som gjelder verdsetting av bygninger.

Nar kan fylkeskommunen erverve grunn?

Hvilke arealer fylkeskommunen skal erverve til sine formal vil som oftest veere fastlagt gjennom en
reguleringsplan. Med fa unntak blir slike planer vedtatt av kommunestyret. Pa forhand vil
planforslaget ha vaert gjennom en lokal hgringsrunde hvor alle interesserte og bergrte skal ha hatt
anledning til a uttale seg.

Etter at planen er vedtatt og fristen for a klage har gatt ut, er det som regel for sent 3 komme med
innvendinger mot denne.

Viken fylkeskommune kan erverve grunn til en del mindre tiltak i forbindelse med utbedring og
vedlikehold av veien uten at det er utarbeidet reguleringsplan pa forhand. | slike tilfeller vil inngrepet
vaere vist pa annen tegning eller kartskisse.

Pa neste side finner du en enkel oversikt over saksgangen i grunnervervssaker som gjelder
fylkeskommunal vei.



Forenklet oversikt over hvordan grunnervervet skjer

Plan

A B C

Aksepterer avstaelse og Aksepterer avstaelse, ikke Aksepterer avstaelse, ikke

erstatning enigi erstatning enig i erstatning

Avtale om skjonn Vedtak om
(tiltredelse) ekspropriasjon

Avtale
(kj@pekontrakt)

Anleggsstart Anleggsstart

Anleggsstart

Diagrammet viser hovedlinjer i saksgangen. | praksis kan det forekomme mange unntak. Derfor er det
ikke uvanlig at grunnervervet kan skje pa en annen mate enn det som er vist her. Seksjon for
grunnerverv og eiendomslandmaling i Viken fylkeskommune kan gi opplysning om hvordan
grunnervervet vil komme til 8 skje for din eiendom.

Diagrammet gverst pa siden er naermere forklart pa de neste sidene.



Hvordan gar fylkeskommunen fram nar de trenger grunn fra din
eiendom?

Nar fylkeskommunen trenger grunn fra din eiendom, vil de ta kontakt med deg — enten skriftlig eller
muntlig.

Grunnerverv kan i prinsippet ordnes pa tre ulike mater:

A. Detinngas en avtale om avstaelsen (kjppekontrakt)
B. Detinngas en avtale om at erstatningen skal fastsettes ved skjgnn (avtale om skjgnn)
C. Areal og rettigheter blir ervervet ved ekspropriasjon og erstatningen blir fastsatt ved skjgnn

A) Avtale - kjgpekontrakt

Dersom du gjennom forhandlinger blir enig med fylkeskommunen om alle forhold ved avstaelsen,
skjer grunnervervet etter alternativ A.

Avtalen innebaerer at du godtar at fylkeskommunen kan sette i gang anleggsarbeidet til et avtalt
tidspunkt, og at du har kommet til enighet med fylkeskommunen om hva du skal ha i erstatning. Med
til avtalen hgrer en beskrivelse av det fylkeskommunen erverver og hvordan erstatningen skal
utbetales. Andre spesielle forhold eller forutsetninger som det er enighet om, hgrer ogsa med til
avtalen. En slik avtale kalles som regel en kjgpekontrakt.

Avtalen skal vaere skriftlig
Vivil presisere at alle avtaler som inngas mellom deg og fylkeskommunen skal veere skriftlige. Skriftlige
avtaler kan spare partene for mange etterfglgende diskusjoner om avtalevilkar mv.

Avtale eller skjgnn?
For deg som grunneier kan det ha sine fordeler a innga avtale om grunnervervet og erstatningen i
stedet for at saken gar til skjgnn.

e Du unngar en skjgnnssak som ofte tar tid. | tillegg blir erstatningsbelgpet avklart tidlig og kan
utbetales ndr begge parter har signert kjgpekontrakten.

e Du oppndr normalt et godt resultat. Viken fylkeskommune tilstreber at erstatning som blir
fastsatt gjennom avtale skal vaere minst like god som den erstatningen et skjgnn ville ha
kommet frem til i samme sak.

B) Avtale om tiltredelse og skjgnn

Dersom du blir enig med fylkeskommunen om selve avstaelsen, men ikke om stgrrelsen pa
erstatningen, kan grunnervervet skje etter alternativ B.

Dette innebaerer at du godtar at fylkeskommunen kan sette i gang anleggsarbeidet pa et avtalt
tidspunkt, men at erstatningen skal fastsettes ved skjgnn pa samme mate som ved ekspropriasjon.

En slik avtale kalles ofte avtale om tiltredelse og skjgnn (evt. bare arbeidstillatelse). Skjgnnet kalles
avtaleskjgnn. | praksis forekommer det at fylkeskommunen tar opp spgrsmalet om avtale om



tiltredelse og skjgnn uten at det er forhandlet om erstatning for avstaelsen. Slike forhandlinger vil vi da
komme tilbake til senere.

C) Ekspropriasjon

Dersom du ikke godtar selve avstaelsen og vil motsette deg at grunnervervet skjer pa den maten
fylkeskommunen har behov for, vil grunnervervet skje etter alternativ C.

Viken fylkeskommune vil da gjgre vedtak om ekspropriasjon og erstatningen vil bli fastsatt ved
ekspropriasjonsskjgnn (se forklaring om skjgnn pa side 4). Fylkeskommunen kan igangsette
anleggsarbeidet etter at skjpnnet foreligger eller tidligere hvis vi har fatt samtykke til
forhandstiltredelse fra Vegdirektoratet.

Ekspropriasjon eller avtale om skjgnn?

Verdsettingen blir den samme ved avtaleskjgnn og ekspropriasjonsskjgnn. Forskjellen mellom de to
alternativene er seerlig fylkeskommunens forberedelse far skjgnnet. A ga til ekspropriasjon vil kunne
innebaere en mer omstendelig prosess blant annet pa grunn av formelle krav til
ekspropriasjonsvedtaket. Det kan ogsa fgre til at fylkeskommunen ikke kommer sa raskt i gang med
anleggsarbeidet som nar saken blir Igst ved avtale eller avtaleskjgnn. Dersom du mener vilkarene for
ekspropriasjon ikke er til stede, vil du kunne fa prgvd dette i et ekspropriasjonsskjgnn.

Bgr du kontakte advokat?

Bgr du bruke advokat ved forhandlinger?

| de fleste tilfeller vil det ikke vaere ngdvendig & bruke advokat. Viken fylkeskommune har ikke plikt til &
dekke dine utgifter til advokat i forbindelse ved forhandlinger. | noen saker kan det oppsta sapass
kompliserte spgrsmal at det er lurt & fa rad fra advokat. Dersom kostnader til juridisk bistand skal bli
dekket av Viken fylkeskommune ma du avklare dette med oss pa forhand. P4 den maten unngar du a
padra deg kostnader utover det fylkeskommunen dekker i forhandlingsfasen.

Bgr du bruke advokat ved skjgnnet?

Gar saken til skjgnn, vil du normalt vaere tjent med a la en advokat ivareta interessene dine. Det er en
del formelle spilleregler som skal overholdes i slike saker. Dessuten har en advokat med erfaring fra
skjgnn innsikt i de rettslige vurderinger som skjgnnsretten skal foreta.

Hvem betaler advokaten i skjgnnssaken?

Det fglger av loven at fylkeskommunen skal betale dine ngdvendige utgifter i forbindelse med selve
skjgnnssaken. Med ngdvendige utgifter menes det bade utgifter til advokatbistand og annen
sakkyndig bistand som er ngdvendig i saken. Det er imidlertid forutsatt at grunneiere i samme omrade
bruker samme advokat og/eller sakkyndig, dersom dette er mulig.



Nar kan fylkeskommunen starte anleggsarbeidet?

For fylkeskommunen kan sette i gang arbeidet pd din eiendom, ma du enten ha gitt tillatelse til det,
eller det ma foreligge rettskraftig ekspropriasjonsskjgnn eller vaere gitt tillatelse til sakalt
forhandstiltredelse (se side 5).

Dette gjelder imidlertid ikke oppmalingsarbeider og grunnundersgkelser i forbindelse med planlegging
av veianlegget.

Oppmalingsarbeider kan du ikke nekte dersom du har fatt varsel pa forhand — enten personlig eller
ved at det er gjort kjent pd annen mate gjennom aviser, oppslag eller lignende.

Dersom det skal gjiennomfgres grunnundersgkelser pa din eiendom, kontakter vi deg.
Fylkeskommunen varsler deg skriftlig pa forhand hvis vi ma lage vedtak om grunnundersgkelser pa din
eiendom. Det er klageadgang pa vedtak om grunnundersgkelser.

M'

Kontrakt

fylkeskommune




Erstatningen
Utgangspunktet for erstatningsfastsettelsen er at du som grunneier skal fa dekket ditt gkonomiske
tap.

Hva som skal anses som grunneiers gkonomiske tap i den enkelte sak, er bestemt i lovverk og
rettspraksis. De fgrende bestemmelsene for grunnervervsprosessen finner vi blant annet i
oreigningsloven, ekspropriasjonserstatningsloven og en rekke rettsavgjgrelser. Nar vi gir vare
erstatningstilbud, er det dette som er grunnlaget for forhandlingene med deg som grunneier og Viken
fylkeskommune. Skjgnnsretten baserer sin vurdering pa det samme grunnlaget. Enhver eiendom er
unik, og erstatningsbelgpene vil derfor kunne variere fra sak til sak.

2o

ar

Grunnerverv

Erstatning

Nar far du utbetalt erstatningen?

Nar erstatningen er endelig fastsatt enten ved skjgnn eller avtale, vil du normalt fa sluttoppgjgr nar
fylkeskommunen overtar de arealer som er ervervet. Avtale eller skjgnn kan imidlertid ha egne
bestemmelser om nar utbetaling skal foretas.

Ofte vil det imidlertid veere usikkert hvor mye grunn fylkeskommunen trenger. Da kan ikke eksakt areal
fastslas for veianlegget er ferdig. | slike tilfeller er det vanlig at erstatningen blir fastsatt pr. m?, og at
endelig erstatningsbelgp f@rst vil vaere klart nar anleggsarbeidet er ferdig og oppmaling er utfgrt. |
slike tilfeller vil det kunne ta lang tid — ofte flere ar — fgr endelig erstatning blir fastsatt. Det er vanlig at
fylkeskommunen i mellomtiden betaler ut et forelgpig oppgjar, vanligvis pa ca. 90 % av antatt
erstatning.

Du har krav pa rente av de pengene du har til gode hos fylkeskommunen dersom det tar lang tid fgr
disse blir utbetalt. Hvor stor renten er vil framga av et eventuelt skjgnn. Dersom du har inngatt avtale
om erstatningen, skal denne inneholde bestemmelser om rentegodtgjgrelse.
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Hvordan blir de nye eiendomsgrensene oppmalt?

Merking og oppmaling av de nye eiendomsgrensene skjer som regel etter at anleggsarbeidet er ferdig.
Det er Viken fylkeskommune som rekvirerer og bekoster oppmalingen.

Hva skjer nar fylkeskommunen ma erverve boligen din?

Nar fylkeskommunen ma erverve boliger pa grunn av et veiprosjekt, kan dette vaere dramatisk for den
som rammes. | det store og hele er det de samme reglene som gjelder for slike erverv som for andre
erverv som er omtalt i heftet. Boliginnlgsning er likevel sdpass spesielt at det fortjener egen omtale.
Det er viktig a vaere klar over fglgende:

o Viken fylkeskommune kan ikke uten videre bestemme tidspunktet for nar du ma flytte fra boligen
din. Det ma fgrst foreligge en godkjent reguleringsplan som viser at huset ma rives. Videre ma det
foreligge en avtale mellom deg og fylkeskommunen, eller et ekspropriasjonsskjgnn som
inneholder bestemmelser om nar fylkeskommunen kan overta eiendommen.

¢ Innlgsning av bolig innebaerer et stort inngrep for grunneiere. | slike tilfellene skal Viken legge vekt
pa at grunneier blir involvert pa et tidlig stadium. Det & avsta bolig er en modningsprosess og
grunneier har behov for et lengre tidsaspekt til & ordne nytt bosted. Det skal vaere fokus pa god
informasjon gjennom hele prosessen. Fylkeskommunen har ingen plikt til a tilby deg ny bolig.

e Dersom du ma flytte fra egen bolig, kan du be om at fylkeskommunen betaler forskudd pa
erstatningen. Det er vanlig at fylkeskommunen betaler slike forskudd nar pengene skal investeres i
ny bolig. Vilkarene for a fa forskudd ma du imidlertid avklare med fylkeskommunen.

Hvor kan du henvende deg for a fa svar pa dine spgrsmal?

Viken fylkeskommune dekker de tidligere fylkeskommunene @stfold, Akershus og Buskerud.
Kommunene Jevnaker og Lunner som tidligere tilhgrte Oppland fylke, og Svelvik kommune som
tidligere tilhgrte Vestfold fylke, er ogsa i Viken.

Det er seksjon for Grunnerverv og eiendomslandmaling ved radsomrade Samferdsel i Viken
fylkeskommunen som har ansvar for grunnervervet. Har du spgrsmal i tilknytning til dette bgr du
derfor henvende deg dit.

Adresser og telefonnummer til Viken fylkeskommune finner du pa siste side.

Er du interessert i a sette deg inn i de rettsregler som gjelder for ekspropriasjon og
ekspropriasjonserstatning, finnes det bgker om dette. Disse kan du lane pa ditt lokale bibliotek.
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Adresser og telefonnummer til Viken fylkeskommune

Skriv til oss

e E-post: post@viken.no
e Hovedpostadresse: Viken fylkeskommune, Postboks 220, 1702 Sarpsborg

Ring oss
e Telefon servicesenter: 32 30 00 00

Vart servicesenter er apnet mandag—fredag kl. 07.30-15.45 i perioden 16. september — 15. mai,
og det er sommertid kl. 08.00-15.00 i perioden 16. mai-15. september.

Besgk oss
Seksjon Grunnerverv og eiendomslandmaling er til stede pa tre kontorsteder:

e Viken fylkeskommune Samferdsel, Vogts gate 17, 1532 Moss
e Viken fylkeskommune Samferdsel, @stensjpveien 32, 0667 Oslo
o Viken fylkeskommune Samferdsel, Grgnland 70 B («Pir 7»), 3045 Drammen

Du bgr kontakte oss pa forhand for a avtale besgk pa ett av kontorstedene vare.

Nar vi har startet opp grunnervervet for din eiendom, vil du fa opplysninger om hvem som er var
kontaktperson med navn, e-postadresse og mobiltelefonnummer.
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